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URBIS

OPPN za del obmocja SL 17/1 V K.O. SLIVNICA — DOP. OSNUTEK Vizije prostora.

VSEBINA ELABORATA

I. Splosni del:

¢ |zjava odgovornega prostorskega nacrtovalca
[I. Tekstualni del:

e Dopolnjen osnutek odloka ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta
[ll. Kartografski del:

1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 Izsek iz grafi¢nih prilog kartografskega dela prostorskega plana M -1:5000

2. Prikaz ureditvenega obmoc¢ja z naértom parcelacije
2.1 Obmocje OPPN z obstoje¢im parcelnim stanjem M-1:1000

3. Prikaz obmoc¢ja obéinskega podrobnega prostorskega nacrta in naértovanih ureditev v
SirSem prostoru

3.1 Pregledna situacija Sirsega obmocja nacrtovanih ureditev M- 1:5000
3.2 Pregledna situacija SirSega obmocja nacrtovanih ureditev ter obstojece in
predvidene gospodarske javne infrastrukture M- 1:5000

4. Prikaz umestitve nacrtovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav
prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji

4.1 Ureditvena situacija M-1:1000
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M-1:1000
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omrezij in priklju€evanja objektov na

gospodarsko javno infrastrukturo M-1:1000
4.4 Prometno tehni¢na situacija M-1:1000

5. Prikaz obmoc¢ja obéinskega podrobnega prostorskega nacérta z naértom parcel
5.1 Nacrt parcelacije M-1:1000

IV. Priloge:

IzvleCek iz prostorskih sestavin planskih dokumentov

Prikaz stanja prostora za obravnavano obmocdje

Seznam nosilcev urejanja prostora, mnenja 1

Obrazlozitev in utemeljitev obCinskega podrobnega prostorskega nacrta
Povzetek za javnost
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|. SPLOSNI DEL:

Odgovorni prostorski naértovalec

NATALIJA BABIC
(ime in priimek)

IZJAVLIAM,

1. daje obcinski podrobni prostorski nacrt skladen s predpisi, ki veljajo na obmodju
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta ali se nana$ajo na nacrtovano prostorsko

ureditev,

w N

2016/0OPPN-021
(Stevilka projekta)

Maribor, junij 2019
(kraj in datum)

da so v obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu pridobljena vsa potrebna mnenja,
da so v obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu reSitve medsebojno usklajene.

Natalija BABIC, univ.dipl.inz.arh. ZAPS 1502 A
(ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka)

Podpis:

(osebni zig)
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Il. TEKSTUALNI DEL:

e Dopolnjen osnutek odloka ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta
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OPPN za del obmocja SL 17/1 V K.O. SLIVNICA — DOP. OSNUTEK Vizije prostora.

Na podlagi 111. ¢lena v povezavi s 119. ¢lenom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Ur. I.
RS, &t. 61/17) in 16. Clena Statuta Obcine Hoce-Slivnica (MUV, §t. 8/03) je Obcinski svet
Obcine Hoce-Slivnica na svaiji .... seji dne .... sprejel

ODLOK

O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA DEL OBMOCJA SL 17/1V
K.O. SLIVNICA

(dopolnjen osnutek)

I. UVODNI DOLOCBI
1. élen
(splosno)

) S tem odlokom se sprejme »Obg¢inski podrobni prostorski naért za del obmodja SL 17/1
v k.0. Slivnica« v nadaljevanju: OPPN.

2) OPPN je izdelal URBIS, Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o.,
Partizanska cesta 3, 2000 Maribor, pod Stevilko projekta 2016/OPPN-021.

2. ¢len
(vsebina odloka)

) Ta odlok dolo¢a opis prostorske ureditve, ki se nacrtuje z OPPN, obmocje OPPN,
umestitev nacrtovane ureditve v prostor, zasnovo projektih reSitev in pogojev glede
prikljuevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, reSitve in
ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediSCine, reSitve in ukrepe za varovanje okolja,
naravnih virov in ohranjanje narave, reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreCami, vkljuéno z varstvom pred pozarom, etapnost izvedbe prostorske ureditve,
velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni€nih reSitev ter usmeritve za
dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN.

2) Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi kartografski del in priloge.

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OBCINSKIM PODROBNIM
PROSTORSKIM NACRTOM

3. €len
(nacrtovane prostorske ureditve)

(2) Z OPPN se nacrtujejo ureditve povezane z gradnjo novih objektov, na delu obmocja z
oznako prostorske enote SL 17/1, s podrobnejSo namensko rabo obmocja centralnih dejavnosti
(CU), osrednje obmocje urbanih naselij, ki so namenjeni pretezno stavbam v javni rabi in
vecstanovanjski gradnji v Obcini HoCe Slivnica.
2) Predvidene ureditve obsegajo:

e gradnjo novih objektov namenjenih dejavnostim po podrobnejSi namenski rabi, z vso

potrebno zunanjo ureditvijo,

e gradnjo potrebne prometne infrastrukture,

e gradnjo potrebne energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.
3) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za
izvedbo gospodarske javne infrastrukture.
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Il. OBMOCJE OPPN
4. ¢len
(obmocje OPPN)

) Obmoc&je OPPN obsega parcele, na katerih se izvedejo trajni objekti, prometne,
energetske, komunalne in druge ureditve, spremljajoCi objekti.

2) Obmocgje OPPN je doloCeno s tehni¢nimi elementi, ki omogo&ajo prenos novih mej
parcel v naravo in so prilozene prikazu obmocja OPPN z nacértom parcelacije.

3) Obmoc¢je OPPN nacrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim naértom obsega
parcele oziroma dele parcel v katastrski ob&ini 705 — Slivnica : 392/24, 392/6, 392/7, 392/8,
392/9, 392/10, 392/11, 392/12, 392/13, 392/14, 392/15, 392/16, 392/17, 392/18, 392/19,
392/20, 392/21, 392/22, 392/23, del 392/25.

(4)  Velikost obmog&ja OPPN je 37 731m°.

IV. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. ¢élen
(umestitev nacrtovane ureditve v prostor, opis prostorskih ureditev)

) Obmocgje lezi v neposredni blizini obstojeCega oskrbnega obmocdja naselja Slivnica, kjer
so v neposredni blizini Ze obstojeCi objekti namenjeni trgovskim, oskrbnim, storitvenim,
zdravstvenim, vzgojnim in podobnim centralnim dejavnostim.

2) Obmocje OPPN se razprostira vzdolz Polanske ceste, na njeni severni strani, vse do
Mariborske ceste na vzhodu. V zahodnem delu obmocja OPPN je predvidena gradnja doma
starejSih ob&anov Slivnica, proti vzhodu so predvidene stavbe z oskrbovanimi stanovaniji,

6. €len
(pogoji in usmeritve glede vrste dopustih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov)

(1) Obmocdje je opredelijeno kot stavbno zemljis€e v enoti urejanja prostora SL 17/1, s
podrobnejSo namensko rabo osrednja obmocja centralnih dejavnosti (CU).
2) Vrste dopustnih dejavnosti:
- bivanje, poslovne dejavnosti, gostinstvo, zdravstvo in socialno varstvo, trgovina,
izobrazevanje, kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti, druge dejavnosti.
3) Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopuscajo:
- vzdrzevalna dela na objektih in napravah,
- prizidava objektov in naprav s ciljem funkcionalne dopolnitve in pove€anja zmogljivosti
obstojecih objektov,
- odstranitev objektov, delna odstranitev objektov,
- rekonstrukcija objektov,
- novogradnja,
- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- urejanje in vzdrZzevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,
- spremembe dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,
- postavitve spominskih plo&¢ in drugih obeleZij,
- postavitev oglasnih panojev in zagotovitev razstavnih prostorov,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.
3 Vrste dopustnih objektov, ki se dopuSc€ajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru
doloéil tega odloka:
- stanovanjske stavbe za posebne druZbene skupine,
- gradbeno inzenirski objekti: objekti prometne infrastrukture (ceste), cevovodi,
komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi, drugi gradbeno inzenirski objekti.
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- nezahtevni in enostavni objekti: gostilne, restavracije, toCilnice, trgovske stavbe,
objekti za Sport, rekreacijo in prosti €as, gradbeni posegi za opremo odprtih povrsin,
nadstreSnice
7. ¢len
(pogoji za urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje objektov)

) Obmocje se nahaja v neposredni blizini obstojeega oskrbnega obmodéja naselja
Slivnica, kjer so v neposredni blizini ze obstojeCi objekti namenjeni trgovskim, oskrbnim,
storitvenim, zdravstvenim, vzgojnim in podobnim centralnim dejavnostim.

Obmocje se razprostira vzdolz Polanske ceste, na njeni severni strani, vse do Mariborske ceste
na vzhodu. Na obmoc¢je OPPN se nacrtujeta dva nova dovoza, prometna prikljucka, ki bosta
omogocala prometno povezavo s celotnim obmocje severno od Polanske ceste.

2) Predvideno zazidavo in ureditev obmocja razdelimo v sklope:

- Dom starejsih ob&anov Slivnica

- Oskrbovana stanovanja

- Medgeneracijski Sportni park

- Parkirisce

- Pes pot

Dom starejsSih obéanov Slivnica

Dom je lociran na skrajnem zahodu obravnavanega obmocja. Za dostop se uredi nov prometni
priklju¢ek na Polansko cesto ob zahodni meji obmocja in dovozna cesta, preko katere bo
zagotovljen dovoz do doma in naprej proti vzhodu do objektov z oskrbovanimi stanovaniji.
ParkiriS€¢a so zagotovljena ob dovozni cesti.

Maksimalna etaznost stavbe je P+2.

Dom starejSih ob&anov in oskrbovana stanovanja naj se nacrtuje tako, da so stanovanja
dostopna z invalidskimi vozicki ali, da jih je moZno enostavno tako preurediti.

Oskrbovana stanovanja

Vzhodno od doma starejSih ob&anov so locirane $tiri stavbe z oskrbovanimi stanovanii.
Etaznost stavb je P+2.

Dovoz je iz zahodne strani v podaljS8ku dovozne ceste doma starejSih ob&anov. ParkiriS¢a so
predvidena ob dovozni cesti in kletni etazi, skupni garazi.

Vec€nadstropni stanovanjski objekti se nacrtujejo tako, da je vsako nadstropje dosegljivo z
dvigalom zadostne velikosti, da lahko sprejme vozicek prve pomodi.

Obmocja stanovanj se nacrtujejo tako, da je omogocen lahek dostop do trgovin z Zivili.

Medgeneracijski Sportni park

Zasnova krajinske ureditve obmocja temelji na oblikovanju medgeneracijskega Sportnega parka
v obmodju, ki povezuje dom starostnikov, oskrbovana stanovanja, vrtec, Solo, in predstavlja
prostor medgeneracijskega sodelovanja in integracije razlicnih skupin (otroci, mladina,
starostniki).

V okviru parka se uredi krozne sprehajalne poti in veCnamenske utrjene povrSine za postavitev
otrodkih igral in Sportnih naprav na prostem. Naprave se postavijo v skupine za razlicne
starostne stopnje, pri cemer pa se prostor med posameznimi skupinami naprav ne omejuje,
temveC se omogoca vecfunkcionalnost in dobra prehodnost celotnega obmocja. Osrednje
igriSCe z igrali in Sportnimi napravami se po obodu omeji z nizko ograjo, med povrSinami
posameznih funkcionalnih sklopov oz. ureditev pa se zagotovi Se neposreden prehod in dostop
na urejene parkovne povrsine in vecjo travno ploskev v smeri parkiris¢a.

V parku naj se zasadijo predvsem uzitne rastline, ki bodo obiskovalcem parka (predvsem
otrokom) nudile tako svez prigrizek ob igri kot tudi prepoznavanje skoraj pozabljenih rastlin
(murva, Smarna hrusica, nesplja, skors,...) ter spoznanje, da lahko ambient v parku ustvarimo
tudi z ne parkovnimi, uzitnimi avtohtonimi rastlinami. Tudi pri ostalih elementih v parku je
smiselno dodati izobraZevalni poudarek, npr. z ureditvijo poti iz razli€nih, predvsem naravnih
materialov, motoriéne steze, naprav - glasbil, s katerimi se spoznava zvoke,..
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Zelene povrSine se uredijo tako, da funkcionalno in oblikovno dopolnjujejo program odprtega
prostora, kot je razvidno v graficni prilogi.

Izbira rastlinskih vrst, oprema otroSkih in Sportnih igriS¢, izbira tlakov, svetil, klopi in ostale
urbane opreme se natancneje dolodi v projektni dokumentaciji.

Pri oblikovanju, urejanju in vzdrzevanju zelenih povrSin Sportnega parka se upostevajo
naslednje usmeritve:

- ohranja se obstojeci drevored,

- na obmocju Sportnega parka se lahko uredijo otroSka in Sportne igriS¢a, prilagojena
potrebam otrok od 0-6 let, igris¢a za starejSe starostne skupine, povrSina z napravami z
sodobno urbano Sportno opremo za vse generacije ter manjSe povrsine za Sport in prosti ¢as
(balinis€e, rusko kegljiS€e, Sah na prostem...). Vsa igriS¢a je treba opremiti s certificiranimi
igrali, ki so primerna starostni stopnji otrok posameznega funkcionalnega sklopa igriS¢a in
izvesti z ustrezno varno podlago ter upostevanjem potrebnih varnostnih razdalj in dostopov na
igrala.

Vsi posegi v prostor, kot so glavni dostopi do vseh objektov, primarne pes in kolesarske poti v
zunaniji ureditvi, parkirni prostori in ostale ureditve morajo biti oblikovani brez grajenih ovir, tako
da so uporabni za funkcionalno ovirane ljudi.

Tratne povrsine naj se €lenijo z drevesno vegetacijo.

Medgeneracijski park naj se nacrtuje tako, da bo med drugim prilagojen tudi uporabi
osebam z okvarami vida (da bo v parku omogoc&ena njihova orientacija).

Pred priCetkom gradnje medgeneracijskega parka je treba preveriti stopnjo onesnazenosti tal
Z nevarnimi snovmi. Stopnja onesnazenosti z nevarnimi snovmi mora ustrezati drugi stopniji
onesnazenosti tal z nevarnimi snovmi tako kot to dolo¢a predpis o merilih za ugotavljanje
stopnje obremenjenosti okolja zaradi onesnazenosti tal z nevarnimi snovmi.

ParkiriSce

ureditev parkiriS¢a (98 PM), namenjenega uporabnikom SirSega okoliSa. Dovoz na parkiriS¢e se
uredi z novim prikljuékom na Polansko cesto. Parkiris¢e se izvede v kombinaciji z zelenim
sistemom nizjih grmovnic in travnatih povrsin.

Pes pot

Ob Polanski cesti izven obmoc¢ja OPPN se nahaja obstojeci drevored platan. Severno od
drevoreda, v razdalji 8 m od kroSnje dreves, je nacrtovana pespot, ki poteka vzporedno ob
Polanski cesti, z zahoda proti vzhodu in se na vzhodni strani prikljucuje na plo¢nik in ureditev

ob obstojeem kroziS€u z Mariborsko cesto. PeSpot je dimenzije 2,50 m. Ureditev peSpoti ne
posega v obmocje SirSega vplivnega pasu platan.

(3) V kartografskem delu OPPN je prikazana zasnova, kjer so prikazane najveCje mozne
tlorisne velikosti objektov. Prikazani so nacelni tlorisi stavb, mozna je drugacna lega stavb,
drugacnega tlorisa, oblike in velikosti, v okviru izvedbenih pogojev in v skladu z dopustnimi
odstopanji, dolo¢enimi v tem odloku, kar se natan¢no opredeli v projektni dokumentaciji.
Zarisano je obmodje pozidave, katerega tlorisi stavb ne smejo presegati. Crte obmogja
pozidave ni dovoljeno presegati, objekti se je lahko dotikajo z zunanjo linijo fasade ali pa so od
nje odmaknjeni v notranjost. Objekti lahko presegajo obmocje pozidave le s funkcionalnimi
elementi, ki ne vplivajo bistveno na oblikovni vtis gradbene mase. To so nadstreski, balkoni,
loggie, zunanje stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi in podobno. V obmocju
pozidave se lahko predvidi ve€ objektov, ki so loCeni ali med seboj povezani.

Glede na zasnovo pozidave in stavb se zarisana parcelacija spremeni in prilagodi zasnovi,
opredeljeni v projektni dokumentaciji.

(4) Smeri in lokacije dostopov, dovozov in vhodov so prikazane naCelno, natancno se dolocijo v
projektni dokumentaciji. Glavni vhodi v objekte so orientirani h glavnim dovoznim, internim
dovoznim cestam.

(5) Dopustne so ravne strehe ali z nagibom. V primeru plitve dvokapnice mora biti sleme strehe
vzporedno z daljSo stranico objekta. Dopustne kritine so tudi kovinske brez svetlobnega
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refleksa ali ravna streha posuta z drobnim prodom ali ozelenjena. Dopustne je izvedba zelene
strehe.
(6) Oblikovanije objektov je v skladu s funkcionalnimi zahtevami objekta, funkcijo in lego objekta
Vv enoti.
8. ¢len
(nacrt parcelacije)

(1) Parcelacija zeml;jis¢€, ki je doloCena v kartografskem delu list Stevilka 5.1. Nacrt parcelacije,
je nacelna, prilagodi se zazidalni zasnovi in tipologiji stavb, ki se natanneje opredeli v projektni
dokumentaciji.
9. €len
(pogoji in usmeritve za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(2) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi
predpisi.

2) Nezahtevni in enostavni objekti (razen ograj in podpornih zidov) lahko presegajo
obmocje pozidave, od parcelne meje s sosednjo zemljiSko parcelo naj bodo odmaknjeni
minimalno 1,5 m ali bliZje s soglasjem lastnika sosednje parcele. Ograje in podporni zidovi se
lahko izvedejo do parcelne meje, na parcelno mejo so lahko postavljeni le s soglasjem lastnika
zemljiSke parcele, na katero mejijo.

3 Oblikovni elementi enostavnih in nezahtevnih objektov morajo biti nacrtovani skladno
osnovnemu objektu.

4) Postavitev ograj v kriziS¢ih ne sme segati v obmocje preglednega trikotnika ali segati v
obmocgje javnih prometnih in zelenih povrsin.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO
10. €len
(skupne dolocbe glede prometnega urejanja)

Q) Vse povozne in pohodne povrsine, parkirne ter manipulativne povrSine morajo biti
izvedene v proti-pradni izvedbi, z ustrezno reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter
dimenzionirane za prevoz s tovornimi vozili.

2) Kinemati¢ni elementi v krizi8¢ih in priklju¢kih morajo zagotavljati prevoznost
intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil.

3) Vse reSitve glede prometnega urejanja so povzete iz izdelanih strokovnih podlag in
prostorskih aktov, ki veljajo na tem obmod¢ju. Pri nadaljnjem nadrtovanju so mozne tudi
drugacne tehni¢ne resitve, ki bodo prilagojene reSitvam povezovalnih cest. Vse te prilagoditve
se izvedejo v projektni dokumentaciji ob soglasju upravljavca cest.

11. €len
(prometno omreZje, parkiranje)

Q) Glavni dovoz do obmocja OPPN je preko obstojeCe prometne infrastrukture. Glavno
prometnico dovoza predstavlja Polanska cesta na juzni strani, kjer sta na skrajni vzhodni in
zahodni zgrajena nova priklju¢ka za prometno dostopnost do obmoc¢ja OPPN. Za potrebe
prometne dostopnosti v obmoc¢ju OPPN bo potrebno zgraditi nove dovozne ceste, z navezavo,
priklju¢koma na obstojeco Polansko cesto.

2) Prometno omrezje obmocCja OPPN sestavljajo izgradnja novih dovoznih cest, s
prikljuckoma na Polansko cesto. Predvidene nove dovozne ceste se izvedejo v minimalni Sirini
6,0 m z eno ali dvostranskimi plo€niki minimalne Sirine 1,60 m.

3) Parkirne povrSine se zagotovijo na lastniski parceli z ureditvami v okolici objekta ali v

vvvvv

Mariborske in Polanske ceste je predvidena ureditev parkiris¢a (98 PM), namenjenega
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uporabnikom SirSega okolisa. Dovoz na parkiris¢e se uredi preko obstojeCega priklju¢ka na
Polansko cesto. ParkiriS¢e se izvede v kombinaciji z zelenim sistemom nizjih grmovnic in
travnatih povrsin.
(4) Zagotoviti je potrebno zadostno Stevilo parkirnih mest za doloCeno dejavnost. Na parceli
morajo biti tudi vse manipulativne povrSine za potrebe dejavnosti.

(5) Vzporedno s Polansko cesto in drevoredom se na minimalni oddaljenosti 8,0 m od osi
drevoreda, zgradi pe$ in kolesarska povezava Sirine minimalno 2,5 m, ki se naveze na
obstojeco pot v kroziscu.

12. €len
(skupne dolocbe glede komunalnega in energetskega urejanja)

) Predvideno pozidavo je mozno vezati na obstojeCe infrastrukturno omrezje. Podatki o
obstojedi infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev.
2) Pred pricetkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti toCne podatke o legi
komunalnih vodov. Vse tehniCne reSitve prilagoditi zahtevam upravljavca ter upoStevati
etapnost izvedbe.
3) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne resSitve ob upostevanju mnenj posameznih
upravljavcev. PodrobnejSe reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upostevanju mnen;j
in pogojev upravljavcev.
13. €len
(vodovodno omrezje)

) Za napajanje predvidenih objektov je potrebno izvesti Siritev vodovodnega omrezja, ki
mora upostevati tudi morebitno Siritev obmocja. Zgradi se nov cevovod DN150 v Polanski cesti
z navezavo na obstojecCi cevovod DN 200 v Mariborski cesti.

2) Za napajanje objektov in pozarno zaSCito se v dovoznih cestah izvede ustrezno
vodovodno omrezje DN 100 in prikljucki do posameznih porabnikov.

3) Za zagotavljanje pozarne za$cite se na omrezju predvidi ustrezno Stevilo hidrantov.

14. élen
(kanalizacijsko omrezje)

(1) Na obmocju OPPN ni obstojeCega kanalizacijskega omrezja.

2) Celotno obmocje se nahaja v VVO Il zalog pithe vode na Dravskem polju. Pri
nadaljnjem nacrtovanju je potrebno upostevati doloCila odloka. Gradnja podzemnih etaz je
dovoljena do max kote 2.0 m nad sedanjo gladino podzemne vode. ParkiriS¢a in manipulativne
povrSine morajo biti vodotesne.

3 Za odvod odpadnih vod iz obmocja se zgradi lo€en sistem kanalizacije.

(4) Fekalne odpadne vode se vodijo preko novega ustrezno dimenzioniranega kanala in se
navezejo na obstojeCo kanalizacijo naselja Slivnica v Mariborski cesti. Kon¢na dispozicija
odpadnih vod je Cistilna naprava.

(5) Meteorne odpadne vode se zbirajo loCeno. Meteorne vode iz parkiriSC, cest in
manipulativnih povrsin se vodijo preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilcev olj v
lokalno ponikanje ali razbremenilnik Polanskega potoka. Meteorne vode iz streSin se lokalno
ponikajo oziroma odvajajo razprSeno po terenu (zelena parkiriS¢a). Ponikalnice se izvedejo
izven vpliva povoznih povrsin in v skladu z geotehni¢nimi pogoji.

(6) Celotno omreZje mora biti izvedeno vodotesno, v skladu z mnenji in normativi
upravljavca ter v skladu s pogoji varstva voda in podtalnice.
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15. €len
(elektroenergetsko omrezje)

) Na obmocju OPPN se nahajajo obstoje€i NN elektrovodi, ki se po potrebi prestavijo.
2) Napajanje objektov se izvede preko predvidenega elektro omrezja, v skladu s pogoji
upravljavca in izdelanimi strokovnimi podlagami.

16. €len
(javna razsvetljava)

) Na celotnem obmoc€ju OPPN se predvidi omrezje javne razsvetljave. Uporabljajo se
svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede svetlobnega onesnazevanja.

2) Razsvetljava cest in javnih povrsin, poslovnih stavb, ustanov, fasad, naj se nacrtuje
tako, da osvetljenost, ki jo povzro¢a na oknih varovanih prostorov, ne bo presegala mejnih
vrednosti, ki so za tovrstne prostore predpisane.

17. €len
(telekomunikacijsko omrezje in omrezje kabelske TV)

) V blizini obmo¢ja OPPN se nahaja obstojeCe TK in KTV omrezje, ki omogoca
prikljucitev.

2) Za potrebe navezave se izvede ustrezna kabelska kanalizacija in PVC cevi ter ustrezni
jaski, lo€eni za potrebe TK in KTV omreZja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi.

3) Za prikljuCevanje objekta se izvede ustrezen prikljuCek skladno s pogoji posameznega
upravljavca.

18. €len
(plinovodno omrezje)

(1) Na obmocju OPPN se ne nahaja obstojece plinovodno omrezje.
(2) Priklju€itev na plinovodno omrezje je mozna z gradnjo novega plinovoda in navezavo na
plinovod v naselju Slivnica, v Mariborski cesti.

19. €len
(ogrevanie in hlajenje)

) Ogrevanije in hlajenje bo urejeno individualno.

2) Dopustna je uporaba zemeljskega plina ali obnovljivih virov - biomase in toplotnih Crpalk
(zrak ali zemlja) ter trajnih virov energije — son¢ne (solarni sistemi, kolektorji in son¢ne celice) in
zemeljske (geosonde) energije.

(3) V primeru ogrevanja objektov s toplotno ¢rpalko voda-voda, kjer je kot toplotni vir podzemna
voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne zemeljske
sonde, si je dolzan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

(4) Privseh vrstah ogrevanja imajo prednost energetski viri, ki manj onesnazujejo zrak
(alternativniviri, zemeljski plin, utekocZinjen naftni plin).

20. ¢len

(posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture)

(2) Izven ureditvenega obmocja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s
pogoiji nosilcev urejanja prostora potrebni za izvedbo priklju¢evanja predvidene soseske na GJI.
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V1. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

21. €len
(kulturna dediscina)

) Na obmocju OPPN ni enot nepremicne kulturne dedis€ine.

2) Ureditve in reSitve uposStevajo zadosten odmik nacrtovanih prostorskih ureditev od
drevoreda, ki je del kulturnega spomenika Slivnica pri Mariboru — Dvorec (ESD 656) in se
nahaja na obmocju vplivov novih posegov.

3) Splosna zakonska dolocila glede varstva arheoloskih ostalin:

- v kolikor predhodne arheoloSke raziskave niso opravljene pred zacetkom izvedbe
zemeljskih del, je zaradi varstva arheoloskih ostalin potrebno Zavodu za varstvo
kulturne dediscine Slovenije skladno s predpisi s podro¢ja varstva kulturne dedis¢ine
omogociti dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje
strokovnega nadzora nad posegi;

- ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoC splosni varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljis€a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediscine
zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediS¢ine Slovenije, ki situacijo dokumentira
v skladu z dolocili arheoloSke stroke.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA
NARAVE
22. ¢len
(varstvo pred onesnazenjem zraka)

) Skladno s podzakonskim aktom o dolocitvi obmocij in stopnji onesnazenosti zaradi
z2veplovega dioksida, dusSikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in
ozona v zunanjem zraku, se obmocje OPPN nahaja v obmodju Il. stopnje onesnazenosti.
(2) Za zmanjSanje negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mogoco mero je potrebno
upostevati veljavne predpise.
3) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreCi dodatno onesnazevanje zraka, na
kar vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vr.emenske razmere med gradnjo.
Poskrbi se za:

e vlazenje materiala, nezascitenih povrSin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem

vremenu;

e prepreCevanje raznosa materiala z gradbisc;

e (CiSCenje vozil pri voznji z gradbiS€a na javne prometne ceste;

e protiprasno zascCito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.
(4) Pri vseh vrstah ogrevanja imajo prednost energetski viri, ki manj onesnazujejo zrak
(alternativni viri, zemeljski plin, utekocinjen naftni plin).

23. ¢len
(podnebne spremembe)

(1) Obvladovanje visokih temperatur

Ukrepi na nivoju stanovanjskin obmocij:

- MreZa zelenih koridorjev, manjsih odprtih povrSin, obcestnih dreves ter zelenih streh in
sten, ki imajo u€inek evaporativnega hlajenja in nudijo senco hiSam;

- Nacrtovanje ribnikov, javnih kopalis¢ in privatnih bazenov za kopanje, fontan;

- Orientacija stavb in ulic na nacin, da zmanjSujejo akumulacijo soncéne toplote in

omogocajo boljso prevetrenost tudi z lahnim vetrom;
- Nacrtovanje »hladnih materialov« za utrjevanje cest in velikih parkiri8¢, da se poveca
refleksija son&nih Zarkov (treba pa je upoStevati problem bles¢anja) ali nacrtovanje materialov,
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ki povecajo permeabilnost padavin v tla, kar poveca ucinek hlajenja zaradi evaporacije;
- Nacrtovanje mreze »hladnih« streh iz svetlo obarvanih materialov, ki zmanjSujejo
akumulacijo soncne toplote in zmanjSujejo potrebo po dodatnem mehanskem hlajenju.

Ukrepi na nivoju stavb:
- Zasaditve, ki sencijo stavbe in napredne zasteklitve, ki zmanjSujejo akumulacijo son¢ne

toplote;

- Nacrtovanje uporabe materialov, ki prepreCujejo penetracijo toplote vkljucno z uporabo
»hladnih« gradbenih materialov ter zelenih streh in zelenih sten;

- Nacrtovanje inovativhe uporabe vode za hlajenje vkljuéno z uporabo talne in povrSinske

vode;

- Nacrtovanje mehanskega hlajenja vklju¢no s toplotnimi izmenjevalci in klasi¢nimi klima
napravami.

(2) Drugi splo$ni ukrepi:
- Na vseh javnih povrSinah predvsem pa na obmodjih centralnih dejavnosti, zelenicah,
parkih in povr§inah namenjenih Sportu in rekreaciji, se nacrtujejo pitniki.

24. €len
(varstvo pred hrupom)

Q) Obmogje sodi v VI. stopnjo varstva pred hrupom. Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da
zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presezene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa
je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti ustrezno protihrupno za&¢ito in sanacijo.

2) Pri nacrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzro€ajo hrup, naj se upostevajo
ukrepi in standardi varstva pred hrupom. Pri izgradnji stavb naj se morebitna postavitev
toplotnih ¢rpalk ali prezragevalnih naprav uredi na nacin, da delovanje teh naprav ne bo
motecCe v soseski. V mirnem okolju je lahko delovanje omenjenih naprav Se posebej v
no¢nem &asu izjemno motece.

25. €len
(vodni rezim in stanje voda)

Q) Obmogje OPPN se nahaja v vodovarstvenem obmodju (VVO — 3. rezim) drZzavnega
pomena, zato je potrebno dosledno upoStevati omejitve in pogoje iz veljavnega predpsia.

2) Vsi objekti s pripadajo€o komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vklju¢no z
morebitno ograjo, morajo biti, skladno s 14. ¢l. in 37. &l. ZV-1, odmaknjeni od meje vodnega
zemlji8€a, to je od zgornjega roba brezine Razbremenilnika Polanskega potoka, 5,0 m pri
vodotokih 2. reda. Pas priobalnega zemljiS¢a v obmog¢ju ureditve je ustrezno kotiran.

(3) Kanalizacijski sistem mora biti v loCeni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti
obvezno priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaklju¢i na komunalni €istilni napravi.
Padavinske odpadne vode se morajo obvezno odvajati v meteorno kanalizacijo, ki mora biti
zgrajena v sklopu komunalnega opremljanja zemljiS¢ za gradnjo.

(4) Meteorne odpadne vode se zbirajo loCeno. Meteorne vode iz parkiriS¢, cest in
manipulativnih povrsin se vodijo preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilcev olj v
lokalno ponikanje ali razbremenilnik Polanskega potoka. Meteorne vode iz streSin se lokalno
ponikajo oziroma odvajajo razprSeno po terenu (zelena parkiriS¢a). Ponikalnice se izvedejo
izven vpliva povoznih povrsin in v skladu z geotehni¢nimi pogoji.

(5) Kon¢ni izkopi gradbene jame na SirSem vodovarstvenem obmocju so v skladu z veljavnimi
predpisi dovoljeni nad srednjo gladino podzemne vode. Gradnja je izjemoma dovoljena tudi
globlje, e se transmisivnost vodonosnika na mestu gradnje ne zmanjSa za veC kot 10 %, Ce je
med gradnjo ali obratovanjem treba drenirati ali ¢rpati podzemno vodo, je v skladu z veljavno
uredbo za to treba pridobiti mnenje v postopku izdaje gradbenega dovoljenja oziroma vodno
soglasje, Ce gradbenega dovolijenja po predpisih, ki urejajo graditev objektov, ni treba
pridobiti.

(6) Obravnavano obmocdje se nahaja na samem robu erozijsko ogrozenega obmocja, zato
bo treba v €asu gradnje zagotoviti, da se ne poslabsajo erozijske razmere obmocja.
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(7) Skladno z veljavno zakonodajo je neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode
prepovedano. Zaradi navedenega je treba padavinske vode z obravnavanega obmocdja, ¢e ne
obstaja moznost priklju¢itve na javno (padavinsko) kanalizacijo, prioritetno ponikati preko
ponikovalnic, ki naj bodo locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin, dno
ponikovalnice pa mora biti vsaj 1 m nad najviSjo gladino podzemne vode. V primeru, da
ponikanje na predmetnem obmocju zaradi geoloSke sestave zemljine ni mozno, je treba
padavinske vode speljati v bliznji vodotok oziroma povrSinski odvodnik, e tega ni, pa
kontrolirano z razprSenim razlivanjem po terenu preko ustrezno velikega zadrzevalnika
dezevnice. Pri tem mora biti odvodnja nacrtovana tako, da ne bodo ogrozena sosednja
zemljis¢a ali objekti.

(8) V primeru ogrevanja objektov s toplotno ¢rpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir
podzemna voda, ali z geosondo, Kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne
zemeljske sonde, si je dolzan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

26. €len
(ohranjanje narave)

) Na obmoc&ju OPPN se nahaja ekoloSko pomembno obmodje - Pohorje. V neposredni
blizini pa natura 2000 — Pohorije.
2) Zaradi lokacije, lastnosti in obsega predvidenih posegov, ureditev ne bo imela vpliva na
ohranjanje ugodnega stanja habitatov zavarovanih vrst, zaradi katerih je bilo dolo¢eno obmodje
EPO Pohorje.
27. €len
(ravnanje z odpadki)

(1) Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrSi v skladu z ob&inskim odlokom.
(2) Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolodili veljavne
zakonodaje, prav tako ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

VIIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

28. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

) Obmocje OPPN se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka
podtalnica ter erozivnost in plazovitost terena. V SirSem obmocju OPPN so zadostni obi¢ajni
zascitni ukrepi pred erozijo.
(2) Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal
znaSa 0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje.
3 Za primere razlitia nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti naért za hitro
ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbiS€u. Moznost razlitja
nevarnih snovi v ¢asu gradnje objekta se zmanjSa na minimalno ob upostevanju sledecega:

e nadzor tehni€ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

e nadzor nad uporabo in skladis€enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

e nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin

in objektov in
e nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

29. ¢len
(varstvo pred pozarom)

Q) Obmocje OPPN se nahaja na podro€ju, kjer je pozarna ogrozenost naravnega okolja
srednje velika.
(2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:
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- da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogocajo hiter in varen umik,

- da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogoc¢en dostop gasilcem,
- da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nacértovane tako, da je onemogoceno
Sirjenje pozara po stavbah,

- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna lo€itev
z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte.

(3) Voda potrebna za gasenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.
Upravljavec vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 I/sekundo
vode za gaSenje.

(4) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in
interventnih poti znotraj obmocdja OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega priklju¢ka morajo
zagotavljati prevoznost tipi€nim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu
vozilu ipd. TakSnim obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA
IZVAJANJE PODROBNEGA NACRTA
30. €len
(etapnost gradnje)

) OPPN se lahko izvaja v ve€ etapah, ki so €asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa
mora biti zaklju€ena funkcionalna celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko
infrastrukturno ureditvijo in priklju¢ki ter zunanjimi ureditvami.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV
31. ¢len
(skupne dolocbe glede dopustnih odstopanj)

) Pri uresniCitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih reSitev,
dolo¢enih s tem odlokom, €e se pri nadaljnjem podrobnejSem prou€evanju prometnih,
energetskih, tehnoloskih, geoloSkih, hidroloskih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer
pridobijo tehni¢ne reSitve, ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno tehniCnega ali
okoljevarstvenega vidika, s ¢imer pa se ne smejo poslabSati prostorske in okoljske razmere.
2) Odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih reSitev iz prejSnjega odstavka ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno podrocje
katerih spadajo ta odstopanja.
3) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav
natan¢no dolo€i. Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki
so posledica natancnejSe stopnje obdelave projektov. Vecja odstopanja so dopustna skladno z
doloCbami tega odloka.
32. €len
(odstopanja pri nacrtovanju objektov in nacrtu parcelacije)

Q) Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 7. Clenu
odloka.

(3) Preseganje viSinskih gabaritov stavb je mozno le za postavitev strojne opreme (klime,
prezraCevalni sistemi, dimniki, son¢ni kolektorji, son¢ne elektrarne, fotovoltaika...). Vse stavbe
so lahko grajene brez kleti ali s kletjo. V kolikor dopus¢ajo geotehni¢ni pogoji in se zagotavlja
racionalnost izgradnje, je mozna gradnja vec¢ kletnih etaz.

(4) Dopustno je preoblikovanje zarisanih zemljiSkin parcel v vecje ali manjSe skladno s
potrebami investitorjev in podrobnej8a parcelacija znotraj obmocja zaradi lastniSke strukture in
razlicnih dejavnosti. Zarisani odmiki objektov in koliCbene toCke se lahko spreminjajo v skladu z
dovoljenimi odstopanii.
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33. €len
(odstopanja glede prometne ureditve)

) Preoblikovanje parkirnih povrSin je mozno skladno s potrebami gradnje in ob
upostevanju pogojev iz tega odloka.
2) Mikrolokacije dovozov in obliko parkiranja se opredeli v projektni dokumentaciji.

34. €len
(odstopanja glede energetske in komunalne ureditve)

) Dopustna so odstopanja od reSitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase
posameznih vodov, mesta, nacin priklju€evanja ipd.). Natanéne resitve se opredelijo v projektni
dokumentaciji ob upostevanju usmeritev tega OPPN, upostevanje veljavne zakonodaje,
predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih
vodov so dopustne tudi v primeru tezav pri pridobivanju zemljis¢.

Xl. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

35. €len
(pogoji za vzdrzevalna in druga dela)

) Za vzdrzevalna in investicijska dela, rekonstrukcije, prizidave veljajo enaki pogoji za
oblikovanje kot za novogradnje. Prizidave objektov se morajo uskladiti s celotno stavbno maso
objekta in morajo biti skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.

(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrSin mora izdelovalec gradbenih del med
gradnjo objekta zavarovati vegetacijo pred posSkodbami, po kon€ani gradnji pa odstraniti
provizorije in odvecéni gradbeni material in urediti okolico.

36. €len
(obveznost ob pripravi projektne dokumentacije)

) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven obmocja OPPN mora investitor pridobiti projektne
pogoje in soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.

37. ¢len
(obveznost v €asu gradnje)

(2) V Casu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zaCetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske
in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliCiti in za3Citi obstojeCe
infrastrukturne vode,

- zagotoviti stalen nadzor geomehanika pri vseh zemeljskih delih (temeljenje objektov,
urejanje komunalne infrastrukture itd.),

- zagotoviti zavarovanje gradbiSCa tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih objektov
in zemljis¢,

- promet v Casu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vecjih zastojev na obstojeCem
cestnem omreZju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabsala,

- sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vkopi),

- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem moznem Casu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav,
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- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladis€enju in uporabi Skodljivih snovi,

- v primeru nesreCe zagotoviti takojSnje usposobljene sluzbe,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in obmodij ter okolico
objektov,

— sanirati 0z. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu gradnje
objekta prekinjene ali poSkodovane.

2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za nacrtovanje pristojnih
nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne
zakonodaje.

XIl. KONCNE DOLOCBE
38. ¢len
(vpogled v OPPN)

) OPPN s prilogami se hrani na sedezu Obcine Hoce-Slivnica v digitalni in analogni
izpisani in izrisani obliki in je na vpogled v ¢asu uradnih ur ob¢inske uprave.

2) V primeru odstopanja med digitalno in analogno obliko veljajo podatki iz analogne oblike
podrobnega nacrta.

39. ¢len
(pricetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in.

Stevilka: ..........
Ob¢ina Hoce-Slivnica, dne ............
Zupan
Obé¢ina Hoce-Slivnica
Dr. Marko Sorsak, univ.dipl.gosp.inz.
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. KARTOGRAFSKI DEL:

1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 Izsek iz grafi¢nih prilog kartografskega dela prostorskega plana M -1:5000

2. Prikaz ureditvenega obmoc¢ja z naértom parcelacije
2.1 Obmocje OPPN z obstojecim parcelnim stanjem M-1:1000

3. Prikaz obmoc¢ja obéinskega podrobnega prostorskega nacrta in naértovanih ureditev v
SirSem prostoru

3.1 Pregledna situacija SirSega obmocja nacértovanih ureditev M- 1:5000
3.2 Pregledna situacija SirSega obmocja nacrtovanih ureditev ter obstojece in
predvidene gospodarske javne infrastrukture M -1:5000

4. Prikaz umestitve nacrtovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav
prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji

4.1 Ureditvena situacija M-1:1000
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M-1:1000
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omreZij in prikljuCevanja objektov na

gospodarsko javno infrastrukturo M-1:1000
4.4 Prometno tehniéna situacija M-1:1000

5. Prikaz obmoc¢ja obéinskega podrobnega prostorskega nacérta z naértom parcel
5.1 Nacrt parcelacije M-1:1000
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V. PRILOGE:

Izvle€ek iz prostorskih sestavin planskih dokumentov

Prikaz stanja prostora za obravnavano obmocje

Seznam nosilcev urejanja prostora, mnenja

Obrazlozitev in utemeljitev ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta
Povzetek za javnost
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1. IZVLECEK IZ PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH DOKUMENTOV

Obmocje se ureja z Obcginskim prostorskim nacrtom Obcine Hoce - Slivnica (MUV §t.28/2014).

g

OBMOCJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC

Obmocja stanovanj

SSps Obmogja urbane prostostojece stanovanjske pozidave
SSvs Obmodja veéstanovanjske pozidave Posebna obmoéja
s Obmodja podezeljskih naselij (kmetije in enodruzinska — . 3
star jska gradnja z dopolnilnimi dejavnostmi) | G| Povrsine za turizem
SKs Podezelska stanovanjska obmogja (p zno enodruzinska
stanovanjska gradnja z dopolnilnimi dejavnostmi)
sp Povrsine pocitniskih his Obmogja zelenih povrsin
=1 Povrsine za oddih, rekreacijo in $port
Obmocja centralnih dejavnosti
Parki
cu Osrednja obmodja centralnih dejavnosti
=l Druge urejene zelene povrine OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
€be Obmodja centralnih verskih dejavnosti
K Pokopali§éa ] Najboljsa kmetijska zemljiséa
o Obmogj 1ih dej ti za i je,
S V2o0io.in Sport _ ) K2 Druga kmetijska zemljiséa
€Dk Obmogja centralnih kulturnih dejavnosti Obmogja prometnih povrsin
bz Obmogja centralnih zd jih dej ti OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC
Povrsine cest BEH  Gozdnazemljiséa
Obmoéja proizvodnih dejavnosti 74 Povrsine Zeleznic
OBMOCJA VODA
G Gospodarske cone el
[P ] etalisca "
K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo Ve Povrsinske vode

Slika 1: Izsek iz OPN ob¢ine Hoce Slivnica
Vir:http://arhiv.mm.gov.si/mop/interno/obcinski_akti/veljavni_opn/ob_hoce_slivnica/

.....

prostorske enote SL 17/1, s podrobnejSo namensko rabo osrednja obmocja centralnih
dejavnosti (CU), kjer se prepletajo trgovske, oskrbne, storitvene, upravne, socialne,
zdravstvene, vzgojne, izobrazevalne, kulturne, verske in podobne dejavnosti ter bivanje.
Predviden poseg in nacrtovane ureditve so skladne z dejavnostjo, ki je predvidena na obmodju
podrobnega nacrta.

Za uresniCitev predvidenega posega je potrebno izdelati ob&inski podrobni prostorski nacrt
(krajSe OPPN).
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2. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE

2.1 Opis obmocja OPPN

2.1.1 SirSe obmogéje

Obmocje OPPN se nahaja v severnem delu naselja Slivnica, ob Mariborski cesti na vzhodni
strani in Polanski cesti na juzni strani. Na juznem delu meji na Polansko cesto, na zahodni
razbremenilnik Polanskega potoka in obstojeCe objekte, na severu na proste povrsine v obliki
travnika in na vzhodni strani na Mariborsko cesto.

Obmocje se nahaja v neposredni blizini oskrbnega centra Slivnica, kjer se ze nahajajo stavbe in
dejavnosti namenjene glavni oskrbi prebivalcev, vrtec, Sola, zdravstveni dom, trgovina,
gostilna...

Prav tako je obmocje dobro prometno dostopno, saj meji na glavne prometnice. V neposredni
bliZini je tudi dovoz na avtocesto.

LS9

Slika 2: Sirse obmogje, vir: (http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolia AXL@Arso
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2.1.2 Ozje obmocje

Ureditveno obmocje OPPN zajema parcele oziroma dele parcel v katastrski ob&ini 705 —
Slivnica : 392/24, 392/6, 392/7, 392/8, 392/9, 392/10, 392/11, 392/12, 392/13, 392/14, 392/15,
392/16, 392/17, 392/18, 392/19, 392/20, 392/21, 392/22, 392/23, del 392/25.

Velikost obmog&ja OPPN je 37 731m”. Parcele leZijo severno od Polanske ceste in zahodno od
Mariborske ceste.

o -
Wi s 7 ik T S
/ L9 & /4‘/%4///\ ? e

y-

Slika 3: Ozje obmocje, vir: http://hoce-slivnica.webgis.si/

2.2 Prikaz dejanske rabe zemljiS¢

Dejanska raba je kmetijsko zemljis¢e, v malem delu je pozidano zemljisce.
2.3 Prikaz obmogij s posebnimi varstvenimi rezimi

Obmocgja varstva vodnih virov
Obmocje OPPN se nahaja v vodovarstvenem obmocju (VVO — 3. rezim) drzavnega pomena.

Ohranjanje narave
Na obmocju OPPN se nahaja ekolosko pomembno obmocje - Pohorje. V neposredni blizini pa
natura 2000 — Pohorje.

Varstvo kulturne dediséine
Obmocje OPPN lezi izven evidentiranih in zavarovanih obmocij nepremicne kulturne dediscine.
Na obmodju vplivov novih posegov na okolje se nahaja kulturna dedis€ina:

- Slivnica pri Mariboru — Dvorec (ESD 656), kulturni spomenik,

—  Creta pri Slivnici — Arheoloko najdisce Creta (ESD 8973), kulturni spomenik.
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2.4 Gospodarska javna infrastruktura

Obmocje OPPN lezi v neposredni blizini obstojeCega oskrbnega obmocja naselja Slivnica, kjer
so v neposredni blizini ze obstojei objekti namenjeni trgovskim, oskrbnim, storitvenim,
zdravstvenim, vzgojnim in podobnim centralnim dejavnostim, kjer je opremljenost z obstojeCimi
komunalnimi in energetskimi vodi dobra, kar je razvidno iz slike spodaj. Potrebne bodo
posamicne prilagoditve in sekundarni vodi.

P
Winajdena parcela [llkanalizacija Zemeljski plin
MNDriavna cesta  [EL energija W zitnica

mm Obtinska cesta [ El. komunikacije W rristanizce
== Gozdna cesta  [Jf Vodna infrastruktura [jLetaliste

W Zeleznica W oplotnaenergija  [Wlinafta

[l vodovod W odpadki [\ LEGENDA

Slika 4: Obmocje z obstojec¢i komunalnimi vodi
Vir: http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.30857034733098065
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Vizije prostora.

3.

SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Nosilci urejanja prostora, ki v skladu s sprejetim »Sklep o za€etku priprave obéinskega
podrobnega prostorskega nac¢rta za del obmog¢ja SL 17/1 v k.o. Slivnica« (Uradno glasilo
slovenskih obcin, §t.19/2019, z dne 12.4.2019), sodelujejo pri pripravi s predlozitvijo mnenj za
nacrtovanje:

Vloga za izdajo MNENJA 1, St. dok.: 037011 z dne 29.4.2019

NASLOVNIK: MNENJE 1 MNENJE 2
DATUM STEVILKA DATUM STEVILKA
IZDAJE: DOKUMENTA:! IZDAJE: DOKUMENTA:
1. RS, Ministrstvo za okolje in prostor, 21.5.2019 | 35020-49/2019-
Direkcija RS za vode, Sektor za vodno 2
obmocdje Drave, Oddelek za poredje reke
Drave, Krekova 17, 2000 Maribor
2. RS, Ministrstvo za obrambo, Uprava za | 07.05.2019 | 350-68/2019-3-
za$éito in reSevanje, Vojkova 61, 1000 DGZR
Ljubljana
3. RS, Ministrstvo za kulturo, Direktorat 7.6.2019 35012-
za kulturno dedi$éino, Maistrova 10, 49/2019/5
1000 Ljubljana
4. RS, Ministrstvo za infrastrukturo, 9.5.2019 37167-
Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor 11/2019/3(1506)
za upravljanje cest, Obmoc¢je Maribor,
Gregordiceva ulica 19, 2000 Maribor
5. Zavod RS zavarstvo narave OE 8.5.2019 4-111-550/2-O- | MNENJE NI /
Maribor, Pobreska 20, 2000 Maribor 19/AG POTREBNO!
6. Elektro Maribor d. d., Vetrinjska 2, 23.5.2019 2582(3901-
Maribor' 21/2019-2)
7. Nigrad d.d., Zagrebska c. 30, 2000 23.5.2019 | 2019-M1/PU-K-
Maribor 001
8. Telekom Slovenije d.d., PE Maribor, 32.5.2019 17610202-
Titova cesta 38, 2000 Maribor 001212019043
00015
9. Plinarna Maribor.d.d., PlinarniSka ulica 7.5.2019 ODS/SO-
9, 2000 Maribor 244]19-2722
10. Mariborski vodovod d.d., Jadranska c. 20.5.2019 -6636/11/4
24, 2000 Maribor
11. Obcina Ho€e-Slivnica, Okolje in prostor. / /
Pohorska cesta 15, HocCe
12. Krajevna skupnost Slivnica, Mariborska | 29.5.2019 /

cesta 10, 2312 Orehova vas
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Izdaja odlocbe o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje:

Nosilci urejanja prostora za izdajo mnenj o verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN na
okolje:
Vloga za izdajo MNENJ: &t. dok.: 036977 z dne 25.4.2019

RS, Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za strateSko presojo
vplivov na okolje, Dunajska cesta 47, 1000 Ljubljana

Vloga za izdajo ODLOCBE: §t. dok.: zdne
MNENJE
NASLOVNIK: DATUM STEVILKA
IZDAJE: DOKUMENTA:
1. RS, Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in / /

prehrano, Direktorat za kmetijstvo, Dunajska 22,
1000 Ljubljana

2. RS, Ministrstvo za zdravje, Direktorat za javno 31.5.2019 354-89/2017-11
zdravje, Stefanova ulica 5, 1000 Ljubljana

3. RS, Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za 21.5.2019 35021-28/2019-2
vode, Sektor obmodéja Drave, Krekova 17, 2000 Maribor

4. RS, Ministrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10, 1000 7.6.20196 35012-49/2019/5
Ljubljana

5. Zavod RS za varstvo narave, Obmodéna enota Maribor, 9.5.2019 4-11-550/2-0-19/AG
Pobreska cesta 20, 2000 Maribor
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4. OBRAZLOZITEV IN  UTEMELJITEV OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

4.1 Uvod - splosni del

Z OPPN se nacrtujejo ureditve povezane z gradnjo novih objektov, na delu obmoc¢ja z oznako
prostorske enote SL 17/1, s podrobnejSo namensko rabo obmocdja centralnih dejavnosti (CU),
osrednje obmocje urbanih naselij ki so namenjeni pretezno stavbam v javni rabi in
veCstanovanjski gradnji v Obg¢ini Ho¢e Slivnica.
Predvidene ureditve obsegajo:

¢ gradnjo novih objektov namenjeni dejavnostim po podrobnejSi namenski rabi, z vso

potrebno zunanjo ureditvijo,

e gradnjo potrebne prometne infrastrukture,

¢ gradnjo potrebne energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.
V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture.

4.1.2 Podlaga za pripravo OPPN in postopek priprave

Postopek priprave OPPN, ki poteka skladno z dolo¢bami Zakona o urejanju prostora (v
nadaljevanju: ZUreP-2), se je zaCel s »Sklepom o za€etku priprave ob¢éinskega podrobnega
prostorskega nacérta za del obmo¢ja SL 17/1 v k.o. Slivnica« (Uradnem glasilu slovenskih
obgin, &t. 19/2019, z dne 12.04.2019), ki ga je sprejel zupan Ob¢ine Hoce-Slivnica.

4.1.3 Namen in nacin izdelave OPPN

Osnutek OPPN je izdelan na podlagi prikaza stanja prostora, razvojnih potreb in izdelanih
strokovnih podlag.

Skladno z zakonom je bil osnutek posredovan nosilcem urejanja prostora, da so podali mnenje
1 za nacrtovanje prostorskih ureditev iz njihove pristojnosti in druge relevantne podatke s
katerimi razpolagajo.

Ministrstvo, pristojno za varstvo okolja bo izdalo mnenje o potrebnosti izvedbe celovite presoje
vplivov na okolje.

Na podlagi prispelih mnenj se je pripravil dopolnjen osnutek OPPN in se posredoval obcini v
javno razgrnitev in javno obravnavo.

4.2 Umestitev nacrtovane prostorske ureditve v prostor

Obmocje OPPN se nahaja zahodno od Mariborske ceste in severno od Polanske ceste.
Obmocje lezi v neposredni bliZini obstojeCega oskrbnega obmocja naselja Slivnica, kjer so v
neposredni blizini Ze obstojeCi objekti namenjeni trgovskim, oskrbnim, storitvenim,
zdravstvenim, vzgojnim in podobnim centralnim dejavnostim.

4.3 Prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z obcCinskim podrobnim prostorskim
nacrtom

Opis naértovanih prostorskih ureditev
Na obmocju je predvidena gradnja doma starejSih ob&anov Slivnica, oskrbovanih stanovanj,

medgeneracijski park, peSpot, kolesarska pot, ureditev parkiriS¢, prometne, energetske in
komunalne infrastrukture.
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Pogoji glede urbanisti€énega in arhitekturnega oblikovanja

Obmocje se nahaja v neposredni blizini obstojeCega oskrbnega obmocja naselja Slivnica, kjer
so v neposredni blizini ze obstojeCi objekti namenjeni trgovskim, oskrbnim, storitvenim,
zdravstvenim, vzgojnim in podobnim centralnim dejavnostim.

Obmocje se razprostira vzdolz Polanske ceste, na njeni severni strani, vse do Mariborske ceste
na vzhodu. Na obmoc¢je OPPN se nacrtujeta dva nova dovoza, prometna prikljucka, ki bosta
omogocala prometno povezavo s celotnim obmocje severno od Polanske ceste.

Predvideno zazidavo in ureditev obmoc¢ja razdelimo v sklope:

- Dom starejsih ob&anov Slivnica

- Oskrbovana stanovanja

- Medgeneracijski Sportni park

- Parkiris¢e

- Pes pot

Dom starejsSih obéanov Slivnica

Dom je lociran na skrajnem zahodu obravnavanega obmocja. Za dostop se uredi nov priklju¢ek
na Polansko cesto ob zahodni meji obmoc¢ja in dovozna cesta, preko katere bo zagotovljen
dovoz do doma in naprej proti vzhodu do objektov z oskrbovanimi stanovanji. ParkiriSéa so
zagotovljena ob dovozni cesti.

Maksimalna etaznost stavbe je P+2.

Dom starejSih ob&anov in oskrbovana stanovanja naj se nacrtuje tako, da so stanovanja
dostopna z invalidskimi vozi€ki ali, da jih je mozno enostavno tako preurediti.

Oskrbovana stanovanja

Vzhodno od doma starejSih ob&anov so locirane Stiri stavbe z oskrbovanimi stanovanii.
Etaznost stavb je P+2.

Dovoz je iz zahodne strani v podaljS8ku dovozne ceste doma starejSih ob¢anov. ParkiriS¢a so
predvidena ob dovozni cesti in kletni etazi, skupni garazi.

Vec€nadstropni stanovanjski objekti se nacrtujejo tako, da je vsako nadstropje dosegljivo z
dvigalom zadostne velikosti, da lahko sprejme vozicek prve pomodi.

Obmocja stanovanj se nacrtujejo tako, da je omogocen lahek dostop do trgovin z zZivili .

Medgeneracijski Sportni park

Zasnova krajinske ureditve obmocja temelji na oblikovanju medgeneracijskega Sportnega parka
v obmodju, ki povezuje dom starostnikov, oskrbovana stanovanja, vrtec, Solo, in predstavlja
prostor medgeneracijskega sodelovanja in integracije razli€nih skupin (otroci, mladina,
starostniki).

V okviru parka se uredi krozne sprehajalne poti in veCnamenske utrjene povrSine za postavitev
otroskih igral in Sportnih naprav na prostem. Naprave se postavijo v skupine za razlicne
starostne stopnje, pri Cemer pa se prostor med posameznimi skupinami naprav ne omejuje,
temveC se omogoca vecfunkcionalnost in dobra prehodnost celotnega obmocja. Osrednje
igriSCe z igrali in Sportnimi napravami se po obodu omeji z nizko ograjo, med povrSinami
posameznih funkcionalnih sklopov oz. ureditev pa se zagotovi $e neposreden prehod in dostop
na urejene parkovne povrsine in vecjo travno ploskev v smeri parkiris¢a.

V parku naj se zasadijo predvsem uzitne rastline, ki bodo obiskovalcem parka (predvsem
otrokom) nudile tako svez prigrizek ob igri kot tudi prepoznavanje skoraj pozabljenih rastlin
(murva, S8marna hrusica, neSplja, skors,...) ter spoznanje, da lahko ambient v parku ustvarimo
tudi z ne parkovnimi, uzitnimi avtohtonimi rastlinami. Tudi pri ostalih elementih v parku je
smiselno dodati izobraZevalni poudarek, npr. z ureditvijo poti iz razli€nih, predvsem naravnih
materialov, motoriéne steze, naprav - glasbil, s katerimi se spoznava zvoke,..

Zelene povrsine se uredijo tako, da funkcionalno in oblikovno dopolnjujejo program odprtega
prostora, kot je razvidno v grafi¢ni prilogi

Izbira rastlinskih vrst, oprema otroskih in Sportnih igriS¢€, izbira tlakov, svetil, klopi in ostale
urbane opreme se natan¢neje doloCi v projektni dokumentaciji.
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Pri oblikovanju, urejanju in vzdrzevanju zelenih povrSin Sportnega parka se upostevajo
naslednje usmeritve:

- ohranja se obstojeci drevored

- na obmocju Sportnega parka se lahko uredijo otroSka in Sportne igriS¢a, prilagojena
potrebam otrok od 0-6 let, igris¢a za starejSe starostne skupine, povrSina z napravami z
sodobno urbano Sportno opremo za vse generacije ter manjSe povrsine za Sport in prosti ¢as
(balinis€e, rusko kegljiS€e, Sah na prostem...). Vsa igriS¢a je treba opremiti s certificiranimi
igrali, ki so primerna starostni stopnji otrok posameznega funkcionalnega sklopa igris¢a in
izvesti z ustrezno varno podlago ter upostevanjem potrebnih varnostnih razdalj in dostopov na
igrala.

Vsi posegi v prostor, kot so glavni dostopi do vseh objektov, primarne pes in kolesarske poti v
zunaniji ureditvi, parkirni prostori in ostale ureditve morajo biti oblikovani brez grajenih ovir, tako
da so uporabni za funkcionalno ovirane ljudi.

Tratne povrsine naj se €lenijo z drevesno vegetacijo.

Medgeneracijski park naj se nacrtuje tako, da bo med drugim prilagojen tudi uporabi
osebam z okvarami vida (da bo v parku omogoc&ena njihova orientacija).

Pred pri¢etkom gradnje medgeneracijskega parka je treba preveriti stopnjo onesnazenosti tal

Z nevarnimi snovmi. Stopnja onesnazenosti z nevarnimi snovmi mora ustrezati drugi stopnji
onesnazenosti tal z nevarnimi snovmi tako kot to dolo¢a predpis o merilih za ugotavljanje
stopnje obremenjenosti okolja zaradi onesnazenosti tal z nevarnimi snovmie

Parkirisce

ureditev parkiris¢a (98 PM), namenjenega uporabnikom SirSega okoliSa. Dovoz na parkiris¢e se
uredi z novim priklju¢kom na Polansko cesto. ParkiriSCe se izvede v kombinaciji z zelenim
sistemom nizjih grmovnic in travnatih povrsin.

Pes pot

Ob Polanski cesti izven obmoc¢ja OPPN se nahaja obstojeci drevored platan. Severno od
drevoreda, v razdalji 8 m od kroSnje dreves, je nacCrtovana pesSpot, ki poteka vzporedno ob
Polanski cesti, z zahoda proti vzhodu in se na vzhodni strani priklju€uje na plo¢nik in ureditev
ob obstojeem kroziS€u z Mariborsko cesto. PeSpot je dimenzije 2,50 m. Ureditev peSpoti ne
posega v obmocje SirSega vplivhega pasu platan.

V kartografskem delu OPPN je prikazana zasnova, kjer so prikazane najve¢je mozne tlorisne
velikosti objektov. Prikazani so nacelni tlorisi stavb, mozna je drugacna lega stavb, drugacnega
tlorisa, oblike in velikosti, v okviru izvedbenih pogojev in v skladu z dopustnimi odstopanji,
dolo¢enimi v tem odloku, kar se natan¢no opredeli v projektni dokumentaciji. Zarisano je
obmogje pozidave, katerega tlorisi stavb ne smejo presegati. Crte obmo&ja pozidave ni
dovoljeno presegati, objekti se je lahko dotikajo z zunanjo linijo fasade ali pa so od nje
odmaknjeni v notranjost. Objekti lahko presegajo obmocje pozidave le s funkcionalnimi
elementi, ki ne vplivajo bistveno na oblikovni vtis gradbene mase. To so nadstreski, balkoni,
loggie, zunanje stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi in podobno. V obmocju
pozidave se lahko predvidi ve€ objektov, ki so lo€eni ali med seboj povezani.

Glede na zasnovo pozidave in stavb se zarisana parcelacija spremeni in prilagodi zasnovi,
opredeljeni v projektni dokumentaciji.

Smeri in lokacije dostopov, dovozov in vhodov so prikazane nacelno, natan¢no se dolocijo v
projektni dokumentaciji. Glavni vhodi v objekte so orientirani h glavnim dovoznim, internim
dovoznim cestam.

Dopustne so ravne strehe ali z nagibom. V primeru plitve dvokapnice mora biti sleme strehe
vzporedno z daljSo stranico objekta. Dopustne kritine so tudi kovinske brez svetlobnega
refleksa ali ravna streha posuta z drobnim prodom ali ozelenjena. Dopustne je izvedba zelene
strehe.

Oblikovanje objektov je v skladu s funkcionalnimi zahtevami objekta, funkcijo in lego objekta v
enoti.
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Poqoji in usmeritve glede vrste dopustih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov
Obmocje je opredeljeno kot stavbno zemljis€e v enoti urejanja prostora SL 17/1, s podrobnejSo
namensko rabo osrednja obmocdja centralnih dejavnosti (CU).

Vrste dopustnih dejavnosti:
- bivanje, poslovne dejavnosti, gostinstvo, zdravstvo in socialno varstvo, trgovina,
izobrazevanje, kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti, druge dejavnosti.

Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopu$¢ajo:
- vzdrzevalna dela na objektih in napravah,
- prizidava objektov in naprav s ciliem funkcionalne dopolnitve in povecanja zmogljivosti
obstojecih objektov,
- odstranitev objektov, delna odstranitev objektov,
- rekonstrukcija objektov,
- novogradnja,
- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- urejanje in vzdrzevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,
- spremembe dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,
- postavitve spominskih ploS¢ in drugih obelezij,
- postavitev oglasnih panojev in zagotovitev razstavnih prostorov,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.
Vrste dopustnih objektov, ki se dopusc¢ajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru dologil tega
odloka:
- stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine,
- gradbeno inzenirski objekti: objekti prometne infrastrukture (ceste), cevovodi,
komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi, drugi gradbeno inZenirski objekti.
- nezahtevni in enostavni objekti: gostilne, restavracije, toCilnice, trgovske stavbe,
objekti za Sport, rekreacijo in prosti €as, gradbeni posegi za opremo odprtih povrsin,
nadstresnice.

Nacrt parcelacije

Parcelacija zemljiS¢, ki je doloCena v kartografskem delu list Stevilka 5.1. Nacrt parcelacije, je
nacelna, prilagodi se zazidalni zasnovi in tipologiji stavb, ki se natancneje opredeli v projektni
dokumentaciji.

Nezahtevni in enostavni objekti

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi.
Nezahtevni in enostavni objekti (razen ograj in podpornih zidov) lahko presegajo obmocje
pozidave, od parcelne meje s sosednjo zemljiSko parcelo naj bodo odmaknjeni minimalno 1,5 m
ali blizje s soglasjem lastnika sosednje parcele. Ograje in podporni zidovi se lahko izvedejo do
parcelne meje, na parcelno mejo so lahko postavljeni le s soglasjem lastnika zemljiSke parcele,
na katero mejijo.

Oblikovni elementi enostavnih in nezahtevnih objektov morajo biti nacrtovani skladno
oshovnemu objektu.

Postavitev ograj v krizi5Cih ne sme segati v obmocje preglednega trikotnika ali segati v obmocje
javnih prometnih in zelenih povrsin.

4.4 Zasnova projektnih resSitev in pogojev glede prikljuevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

4.4.1 Opis prometnih ureditev in parkiranja

Glavni dovoz do obmocja OPPN je preko obstojeCe prometne infrastrukture. Glavno prometnico
dovoza predstavlja Polanska cesta na juzni strani, kjer sta na skrajni vzhodni in zahodni
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zgrajena nova priklju¢ka za prometno dostopnost do obmoc&ja OPPN. Za potrebe prometne
dostopnosti v obmoc¢ju OPPN bo potrebno zgraditi nove dovozne ceste, z navezavo,
priklju¢koma na obstoje€o Polansko cesto.

Prometno omrezje obmocja OPPN sestavljajo izgradnja novih dovoznih cest, s priklju¢koma na
Polansko cesto. Predvidene nove dovozne ceste se izvedejo v minimalni Sirini 6,0 m z eno ali
dvostranskimi plo¢niki minimalne Sirine 1,60 m.

Parkirne povrSine se zagotovijo na lastniSki parceli z ureditvami v okolici objekta ali v
Mariborske in Polanske ceste je predvidena ureditev parkiriséa (98 PM), namenjenega
uporabnikom SirSega okolisa. Dovoz na parkiris€e se uredi preko obstojeCega prikljucka na
Polansko cesto. ParkiriS¢e se izvede v kombinaciji z zelenim sistemom nizjih grmovnic in
travnatih povrsin.

Zagotoviti je potrebno zadostno Stevilo parkirnih mest za dolo¢eno dejavnost. Na parceli morajo
biti tudi vse manipulativhe povrSine za potrebe dejavnosti.

Vzporedno s Polansko cesto in drevoredom se na minimalni oddaljenosti 8,0 m od osi
drevoreda, zgradi pe$ in kolesarska povezava Sirine minimalno 2,5 m, kise naveze na
obstojeco pot v kroziscu.

4.4.2 Opis komunalnega in energetskega urejanja

Predvideno pozidavo je mozno vezati na obstojeCe infrastrukturno omrezje. Podatki o obstojeci
infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev.

Pred priCetkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti tonhe podatke o legi komunalnih
vodov. Vse tehni¢ne resitve prilagoditi zahtevam upravljavca ter upoStevati etapnost izvedbe.
Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reSitve ob upoStevanju smernic posameznih
upravljavcev. PodrobnejSe reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upostevanju
smernic in pogojev upravljavcev.

Vodovodno omrezje

Za napajanje predvidenih objektov je potrebno izvesti Siritev vodovodnega omrezja, ki mora
upostevati tudi morebitno Siritev obmocja. Zgradi se nov cevovod DN150 v Polanski cesti z
navezavo na obstojeCi cevovod DN 200 v Mariborski cesti.

Za napajanje objektov in pozarno za$¢ito se v dovoznih cestah izvede ustrezno vodovodno
omrezje DN 100 in priklju¢ki do posameznih porabnikov.

Za zagotavljanje pozarne zascite se na omrezju predvidi ustrezno Stevilo hidrantov.

Kanalizacijsko omrezje

Na obmocju OPPN ni obstojeCega kanalizacijskega omrezja.

Celotno obmocje se nahaja v VVO Il zalog pitne vode na Dravskem polju. Pri nadaljnjem
nacrtovanju je potrebno upostevati doloCila odloka. Gradnja podzemnih etaz je dovoljena do
max kote 2.0 m nad sedanjo gladino podzemne vode. ParkiriS¢a in manipulativhe povrSine
morajo biti vodotesne.

Za odvod odpadnih vod iz obmocja se zgradi loCen sistem kanalizacije.

Fekalne odpadne vode se vodijo preko novega ustrezno dimenzioniranega kanala in se
navezejo na obstojeCo kanalizacijo naselja Slivnica v Mariborski cesti. Konéna dispozicija
odpadnih vod je Cistilna naprava.

Meteorne odpadne vode se zbirajo lo€eno. Meteorne vode iz parkiriS€, cest in manipulativnih
povrSin se vodijo preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilcev olj v lokalno ponikanje
ali razbremenilnik Polanskega potoka. Meteorne vode iz streSin se lokalno ponikajo oziroma
odvajajo razprseno po terenu (zelena parkiriS¢a). Ponikalnice se izvedejo izven vpliva povoznih
povrsin in v skladu z geotehni¢nimi pogoji.

Celotno omrezje mora biti izvedeno vodotesno, v skladu s smernicami in normativi upravljavca
ter v skladu s pogoji varstva voda in podtalnice.
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Elektroenergetsko omrezje

Na obmodju OPPN se nahajajo obstojeci NN elektrovodi, ki se po potrebi prestavijo. Napajanje
objektov se izvede preko predvidenega elektro omrezja, v skladu s pogoji upravljavca in
izdelanimi strokovnimi podlagami.

Javna razsvetljava

Na celotnem obmocju OPPN se predvidi omrezje javne razsvetljave. Uporabljajo se svetilke
skladno z veljavno zakonodajo glede svetlobnega onesnazevanja.

Razsvetljava cest in javnih povrsin, poslovnih stavb, ustanov, fasad, naj se nacrtuje tako, da
osvetljenost, ki jo povzro¢a na oknih varovanih prostorov, ne bo presega mejnih vrednosti, ki so
za tovrstne prostore predpisane.

Telekomunikacijsko omrezje in omrezje kabelske TV

Na SirSem obmocju OPPN se nahaja obstojece TK in KTV omrezje, ki omogoca prikljucitev.

Za potrebe navezave se izvede ustrezna kabelska kanalizacija in PVC cevi ter ustrezni jaski,
lo€eni za potrebe TK in KTV omrezja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi.

Za prikljuCevanje objekta se izvede ustrezen prikljuek skladno s pogoji posameznega
upravljavca.

Plinovodno omrezje

Na obmocju OPPN se ne nahaja obstojece plinovodno omrezje.

Priklju€itev na plinovodno omrezje je mozna z gradnjo novega plinovoda in navezavo na
plinovod v naselju Slivnica, v Mariborski cesti.

Ogrevanje in hlajenje

Ogrevanije in hlajenje bo urejeno individualno.

Dopustna je uporaba zemeljskega plina ali obnovljivih virov - biomase in toplotnih ¢rpalk (zrak
ali zemlja) ter trajnih virov energije — soncne (solarni sistemi, kolektorji in sonne celice) in
zemeljske (geosonde) energije.

V primeru ogrevanja objektov s toplotno &rpalko voda-voda, kjer je kot toplotni vir podzemna
voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne zemeljske
sonde, si je dolzan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

Pri vseh vrstah ogrevanja imajo prednost energetski viri, ki manj onesnazujejo zrak
(alternativniviri, zemeljski plin, utekoc€injen naftni plin).

Posegi in ureditve izven obmog¢ja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture

Izven ureditvenega obmocja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji
nosilcev urejanja prostora potrebni za izvedbo priklju€evanja predvidene soseske na GJI.

4.5Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine

Na obmocju OPPN ni enot nepremicne kulturne dediscine.

Ureditve in reSitve upoStevajo zadosten odmik nacrtovanih prostorskih ureditev od drevoreda, ki
je del kulturnega spomenika Slivnica pri Mariboru — Dvorec (ESD 656).

SplosSna zakonska dolocila glede varstva arheoloskih ostalin:

- v kolikor predhodne arheoloSke raziskave niso opravljene pred zaCetkom izvedbe
zemeljskih del, je zaradi varstva arheoloskih ostalin potrebno Zavodu za varstvo
kulturne dediS€ine Slovenije skladno s predpisi s podrocja varstva kulturne dediscine
omogociti dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje
strokovnega nadzora nad posegi;

- ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoC sploSni varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediscine
zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
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pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediSCine Slovenije, ki situacijo dokumentira
v skladu z dolo€ili arheolo$ke stroke.

4.6 Resitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave

Varstvo pred onesnazenjem zraka
Skladno s podzakonskim aktom o dolocitvi obmocgij in stopnji onesnazenosti zaradi zveplovega
dioksida, duSikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v
zunanjem zraku, se obmocje OPPN nahaja v obmodju Il. stopnje onesnazenosti.
Za zmanjSanje negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mogo¢o mero je potrebno upostevati
veljavne predpise.
Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreéi dodatno onesnazevanje zraka, na kar
vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi
se za:

- vlazenje materiala, nezasScitenih povrSin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem

vremenu;

- preprecevanje raznosa materiala z gradbisc;

- Ci8Cenje vozil pri voznji z gradbiS¢a na javne prometne ceste;

- protiprasno zascito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

Pri vseh vrstah ogrevanja imajo prednost energetski viri, ki manj onesnazujejo zrak (alternativni
viri, zemeljski plin, utekocinjen naftni plin).

Podnebne spremembe

Obvladovanje visokih temperatur

Ukrepi na nivoju stanovanjskih obmodij:

- Mreza zelenih koridorjev, manjSih odprtih povrsin, obcestnih dreves ter zelenih streh in
sten, ki imajo ucinek evaporativnega hlajenja in nudijo senco hiSam;

- Nacrtovanje ribnikov, javnih kopaliS¢ in privatnih bazenov za kopanje, fontan;

- Orientacija stavb in ulic na nacin, da zmanj3ujejo akumulacijo soncne toplote in omogo¢&ajo
boljSo prevetrenost tudi z lahnim vetrom;

- Nacrtovanje »hladnih materialov« za utrjevanje cest in velikih parkiriS¢, da se poveca
refleksija son&nih Zarkov (treba pa je upostevati problem ble$€anja) ali naCrtovanje materialov,
ki povecajo permeabilnost padavin v tla, kar pove€a ucinek hlajenja zaradi evaporacije;

- Nacrtovanje mrezZe »hladnih« streh iz svetlo obarvanih materialov, ki zmanjSujejo
akumulacijo soncne toplote in zmanjSujejo potrebo po dodatnem mehanskem hlajenju.

Ukrepi na nivoju stavb:

- Zasaditve, ki sencCijo stavbe in napredne zasteklitve, ki zmanjSujejo akumulacijo soncne
toplote;

- Nacrtovanje uporabe materialov, ki prepreujejo penetracijo toplote vkljuéno z uporabo
»hladnih« gradbenih materialov ter zelenih streh in zelenih sten;

- Nacrtovanje inovativne uporabe vode za hlajenje vkljuno z uporabo talne in povrSinske

vode;

- Nacrtovanje mehanskega hlajenja vkljuéno s toplotnimi izmenjevalci in klasicnimi klima
napravami.

Drugi splosni ukrepi:
- Na vseh javnih povrSinah predvsem pa na obmodgjih centralnih dejavnosti, zelenicah, parkih
in povrSinah namenjenih Sportu in rekreaciji, se nacrtujejo pitniki.

Varstvo pred hrupom

Pri na€rtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzro€ajo hrup, naj se upostevajo ukrepi in
standardi varstva pred hrupom. Pri izgradnji stavb naj se morebitna postavitev toplotnih
Crpalk ali prezracevalnih naprav uredi na nacin, da delovanje teh naprav ne bo motece v
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soseski. V mirnem okolju je lahko delovanje omenjenih naprav Se posebej v noénem Casu
izjemno motece.

Vodni rezim in stanje voda

Obmocje OPPN se nahaja v vodovarstvenem obmocju (VVO — 3. rezim) drzavnega pomena,
zato je potrebno dosledno upostevati omeijitve in pogoje iz veljavnega predpsia.

Vsi objekti s pripadajoo komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljuéno z morebitno
ograjo, morajo biti, skladno s 14. &l. in 37. &l. ZV-1, odmaknjeni od meje vodnega zemljiS¢a, to
je od zgornjega roba brezine Razbremenilnika Polanskega potoka, 5,0 m pri vodotokih 2. reda.
Pas priobalnega zemljiS¢a v obmocju ureditve je ustrezno kotiran.

Kanalizacijski sistem mora biti v loCeni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti
obvezno prikljuéene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaklju¢i na komunalni &istilni napravi.
Padavinske odpadne vode se morajo obvezno odvajati v meteorno kanalizacijo, ki mora biti
zgrajena v sklopu komunalnega opremljanja zemljiS¢ za gradnjo.

Meteorne odpadne vode se zbirajo lo€eno. Meteorne vode iz parkiriS¢, cest in manipulativninh
povrsin se vodijo preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilcev olj v lokalno ponikanje
ali razbremenilnik Polanskega potoka. Meteorne vode iz streSin se lokalno ponikajo oziroma
odvajajo razprseno po terenu (zelena parkiriS§¢a). Ponikalnice se izvedejo izven vpliva povoznih
povrsin in v skladu z geotehni¢nimi pogoji.

Konéni izkopi gradbene jame na SirSem vodovarstvenem obmodju so v skladu z veljavnimi
predpisi dovoljeni nad srednjo gladino podzemne vode. Gradnja je iziemoma dovoljena tudi
globlje, e se transmisivnost vodonosnika na mestu gradnje ne zmanj$a za vec¢ kot 10 %, Ce je
med gradnjo ali obratovanjem treba drenirati ali ¢rpati podzemno vodo, je v skladu z veljavno
uredbo za to treba pridobiti mnenje v postopku izdaje gradbenega dovoljenja oziroma vodno
soglasje, Ce gradbenega dovoljenja po predpisih, ki urejajo graditev objektov, ni treba
pridobiti.

Obravnavano obmocje se nahaja na samem robu erozijsko ogroZzenega obmocja, zato bo treba
v Casu gradnje zagotoviti, da se ne poslabSajo erozijske razmere obmocja.

Skladno z veljavno zakonodajo je neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode
prepovedano. Zaradi navedenega je treba padavinske vode z obravnavanega obmodja, ¢e ne
obstaja moznost priklju€itve na javno (padavinsko) kanalizacijo, prioritetno ponikati preko
ponikovalnic, ki naj bodo locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin, dno
ponikovalnice pa mora biti vsaj 1 m nad najviSjo gladino podzemne vode. V primeru, da
ponikanje na predmetnem obmocju zaradi geoloSke sestave zemljine ni mozno, je treba
padavinske vode speljati v bliznji vodotok oziroma povrSinski odvodnik, e tega ni, pa
kontrolirano z razprSenim razlivanjem po terenu preko ustrezno velikega zadrZzevalnika
deZevnice. Pri tem mora biti odvodnja nacértovana tako, da ne bodo ogrozena sosednja
zemljiSCa ali objekti.

V primeru ogrevanja objektov s toplotno €rpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir podzemna
voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne zemeljske
sonde, si je dolzan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

Ohranjanje narave
Na obmocju OPPN se nahaja ekolosko pomembno obmocje - Pohorje. V neposredni blizini pa
natura 2000 — Pohorje.

Ravnanje z odpadki

Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrsi v skladu z obCinskim odlokom.

Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolocili veljavne zakonodaje,
prav tako ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.
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4.7 ReSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesrec¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom

Varstvo pred naravnimi nesre¢ami
Obmocje OPPN se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka podtalnica ter
erozivnost in plazovitost terena. V SirSem obmoc¢ju OPPN so zadostni obi¢ajni zas€itni ukrepi
pred erozijo.
Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa
0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje.
Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis¢u. Moznost razlitja nevarnih
snovi v ¢asu gradnje objekta se zmanjSa na minimalno ob upostevanju sledecega:
e nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,
e nadzor nad uporabo in skladis€enjem goriv ter motornih in strojnih olj,
e nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin
in objektov in nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih
materialov.

Varstvo pred pozarom

Obmocje OPPN se nahaja na podrocju, kjer je pozarna ogrozenost naravnega okolja srednje
velika.

Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- da je ob pozZaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogocajo hiter in varen umik,

- da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gaSenje in je omogoc¢en dostop gasilcem,

- da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nacrtovane tako, da je onemogoceno
Sirjenje pozara po stavbah,

- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna lo€itev
z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte.

Voda potrebna za gasSenje pozZara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.
Upravljavec vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 I/sekundo
vode za gaSenje.

Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in interventnih
poti znotraj obmoc¢ja OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega prikljucka morajo zagotavljati
prevoznost tipi€nim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd.
TakSnim obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

4.8 Etapnost izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in zahteve za izvajanje
podrobnega nacrta

OPPN se lahko izvaja v ve€ etapah, ki so ¢asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora
biti zaklju¢ena funkcionalna celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko
infrastrukturno ureditvijo in prikljucki ter zunanjimi ureditvami.
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5. POVEZETEK ZA JAVNOST
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